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Приложение 4








        

к Временному порядку

передачи в аренду имущества                       муниципальной собственности города   Докучаевска и имущества предприятий, учреждений, организаций, на которых введена временная государственная администрация и назначен временный государственный администратор в лице администрации города Докучаевска и муниципальных  предприятий города Докучаевска
(пункт 7.2)
Типовой договор аренды 
г. Докучаевск      






          ___  _______ 20___ г. 

            ________________________________, (далее – Арендодатель), действующий на основании _________________________________, в лице ____________________________________, с одной стороны, и ___________________, (далее - Арендатор), действующий на основании ________________, в лице ____________________, с другой стороны, (далее - Стороны), заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА


1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в срочное платное пользование  имущество - _______________________, (далее - Имущество), расположенное по адресу: ул. ___________,  площадью ________ кв.м, которое находится на балансе __________________(далее - Балансодержатель). 

Согласно Отчета о независимой оценке стоимость Имущества составляет ______________ 
росс. руб. по состоянию на ___  ________ г. 

1.2. Имущество передается в аренду с целью _______________________________________, (согласно распоряжению главы администрации города Докучаевска от _________ № ___ «___________»).

1.3. Состояние Имущества на момент заключения Договора определяется в акте приема - передачи по соглашению Балансодержателя и Арендатора.

2. УСЛОВИЯ ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА 
2.1. Арендатор вступает в пользование Имуществом в срок, указанный в Договоре, но не ранее даты подписания Сторонами настоящего Договора и акта приема-передачи имущества. Акт приема – передачи приобщается к Договору и является его неотъемлемой частью.

2.2. Передача Имущества в аренду не влечет за собой возникновения у Арендатора права собственности на это Имущество. Собственником Имущества остается муниципальная община, а Арендатор пользуется им в течение срока аренды.

2.3. Обязанность по составлению акта приема-передачи возлагается на Балансодержателя Имущества.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА


          3.1. Арендная плата определяется на основании Временной методики расчета и порядка использования арендной платы за пользование имуществом муниципальной собственности города Докучаевска, в случае проведения конкурса на право аренды муниципального имущества по его результатам.
Арендная плата за первый месяц аренды определяется путем корректировки размера арендной платы за базовый месяц аренды на индекс инфляции/индекс потребительских цен за период ___________(месяц, год). 

Арендная плата за каждый следующий месяц определяется путем корректировки размера месячной арендной платы за предыдущий месяц на индекс инфляции/индекс потребительских цен за текущий месяц и начисляется после 10 числа месяца, следующего за отчетным. Арендатор самостоятельно ежемесячно перечисляет арендную плату, скорректированную согласно данным управления статистики ДНР, и вносит ее на счет Арендодателя без дополнительного уведомления.

Арендная плата зачисляется на специальный счет______________________________________ _________________________________________________________.

3.2. Установленную в п. 3.1 арендную плату Арендатор вносит путем перечисления на расчетный счет до 20 числа месяца, следующего за отчетным.

3.3. За просрочку арендной платы Арендатор уплачивает пеню в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки платежей, включая день оплаты.

3.4. Излишне уплаченная сумма арендной платы подлежит зачислению в счет предстоящих платежей или возврату Арендатору в установленном порядке. Возврат указанных средств осуществляется по заявлению Арендатора в соответствии с действующим законодательством.

4. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА СТОРОН


4.1. ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

Арендатор обязан:

4.1.1. Своевременно и в полном объеме уплачивать арендную плату независимо от хозяйственной деятельности и остальные обязательные платежи, предусмотренные настоящим Договором.

4.1.2. Обеспечивать сохранность арендованного имущества, предотвращать его повреждение и порчу, содержать имущество в порядке, предусмотренном санитарными нормами и правилами пожарной безопасности, в надлежащем состоянии, не худшем, чем на момент передачи его в аренду, с учетом нормального физического износа.

4.1.3. Выполнять все установленные противопожарные мероприятия, отвечая перед Арендодателем за убытки, которые могут быть нанесены пожаром, который возник по причинам, зависящим от  Арендатора.

4.1.4. Поддерживать территории, прилегающие к арендованному имуществу, в надлежащем состоянии в соответствии с Правилами благоустройства.

4.1.5. Своевременно осуществлять за собственный счет капитальный, текущий и другие                 виды ремонтов арендованного имущества. Это условие Договора не рассматривается                                   как разрешение на осуществление улучшений  арендованного имущества и не влечет за собой обязательства Арендодателя по компенсации стоимости улучшений. 
         4.1.6. В месячный срок заключить и предоставить Арендодателю отдельные договоры с обслуживающими организациями и оплачивать им расходы, связанные с содержанием арендованного имущества за предоставленные коммунальные услуги (водо-, тепло-, электро-, газоснабжения, водоотведения), или договоры на возмещение затрат Балансодержателю на содержание арендованного имущества и предоставление коммунальных услуг.

4.1.7. Беспрепятственно допускать к арендованному имуществу представителей Арендодателя и  Балансодержателя с целью проверки его использования в соответствии с условиями данного Договора.

4.1.8. Соблюдать правила эксплуатации инженерных сетей в соответствии с законодательством. Обеспечить доступ к Имуществу работников обслуживающих организаций, для необходимого  осмотра и ремонта сетей водоснабжения, канализации, системы центрального отопления и другого в любое время при аварийных ситуациях.

4.1.9. Не проводить реконструкцию и перепланировку помещения для своих нужд.

4.1.10. Не передавать обязательства по Договору третьим лицам, не сдавать имущество в субаренду полностью или частично без письменного согласования с администрацией города и предварительного согласования существенных условий договора субаренды.

4.1.11.  После нормативно – правового урегулирования механизма предоставления страховых услуг в Донецкой Народной Республике  застраховать в месячный срок Имущество в пользу Арендодателя на сумму не менее, чем его рыночная стоимость, согласно отчета о независимой оценке (для бюджетных учреждений – не менее, чем его балансовая стоимость)  на весь срок аренды и предоставить Арендодателю копии страхового полиса и платежного поручения. Постоянно возобновлять Договор страхования таким образом, чтобы весь срок аренды Имущество было застраховано.

4.1.12. Оформить право пользования земельным участком для отдельно стоящих зданий.

4.1.13.  В случае изменения названия предприятия, телефона, юридического адреса, в течение  10-ти дней от даты возникновения указанных обстоятельств, письменно уведомить об этом Арендодателя.

4.1.14. Осуществить нотариальное удостоверение и государственную регистрацию этого Договора (если это предусмотрено законодательством) за счет своих средств.

4.2. ПРАВА АРЕНДАТОРА

Арендатор имеет право: 

4.2.1. Использовать Имущество в соответствии с назначением и условиями Договора.

4.2.2. По согласованию с администрацией города Докучаевска проводить  капитальный ремонт арендованного помещения.

4.2.3. При надлежащем исполнении условий Договора предпочтение, при прочих равных условиях перед другими лицами, на пролонгацию срока действия Договора.

4.2.4. По согласию администрации города Докучаевска сдавать имущество в субаренду. Плату за субаренду в размере, не превышающем арендную плату за объект субаренды, получает Арендатор. Остаток   платы за субаренду направляется на счет Арендодателя.
4.3. ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

Арендодатель обязуется:

4.3.1. Передать Имущество согласно Договору по акту приема-передачи, который подписывается Балансодержателем Имущества одновременно с этим Договором.

4.3.2. Не совершать действий, которые бы препятствовали Арендатору пользоваться Имуществом на условиях данного Договора.

4.3.3. В случае выполнения Арендатором неотъемлемых улучшений помещения, Балансодержатель осуществляет контроль проведения таких улучшений.

4.4. ПРАВА АРЕНДОДАТЕЛЯ

Арендодатель имеет право:

4.4.1.  Контролировать и осуществлять проверки состояния, направленности, эффективности и целевого использования объекта, переданного в аренду по данному Договору, принимать соответствующие меры реагирования.

4.4.2. Выступать с инициативой относительно внесения изменений в Договор или его расторжения в случае несвоевременного внесения арендной платы, ухудшения состояния Имущества, неисполнения или ненадлежащего исполнения условий данного Договора.

4.4.3. Осуществлять контроль состояния Имущества путем визуального обследования с составлением акта обследования.

4.4.4. Расторгнуть настоящий Договор аренды в одностороннем порядке и требовать возвращения Имущества, если Арендатор не вносит плату за пользование указанным Имуществом в течение трех месяцев подряд, в случаях, предусмотренных действующим законодательством Донецкой Народной Республики, в том числе, если:

Арендатор пользуется Имуществом вопреки условиям настоящего Договора или его назначения.
Арендатор без разрешения Арендодателя передал Имущество в пользование другому лицу.
Арендатор своим действиями (бездействием) создает угрозу повреждения Имущества.

5. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ АМОРТИЗАЦИОННЫХ ОТЧИСЛЕНИЙ И

                               ВОССТАНОВЛЕНИЕ АРЕНДОВАНОГО ПОМЕЩЕНИЯ


5.1. Предусмотренные законодательством амортизационные отчисления на помещения начисляет и оставляет в своем распоряжении Балансодержатель/Временная администрация (временный администратор). Амортизационные отчисления используются на восстановление основных фондов.


5.2. Улучшения Имущества, произведенные за счет амортизационных отчислений, являются собственностью муниципальной общины.

5.3.  Восстановление Имущества осуществляется Арендатором в соответствии с пунктами 4.1.2 и 4.1.5. данного Договора.

5.4. Для получения согласия администрации города Докучаевска на осуществление улучшений Арендатор подает заявление и материалы согласно Временному порядку передачи в аренду имущества муниципальной собственности города Докучаевска и имущества предприятий, учреждений, организаций, на которых введена временная государственная администрация и назначен временный государственный администратор в лице администрации города Докучаевска и муниципальных предприятий города Докучаевска.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН


          6.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по Договору, стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Арендодатель не отвечает по обязательствам Арендатора. Арендатор не отвечает по обязательствам Арендодателя, если иное не предусмотрено настоящим Договором. Арендатор отвечает по своим обязательствам и по обязательствам, по которым он является правопреемником, исключительно собственным имуществом. 

6.3. При проведении Арендатором ремонта или переоборудования помещения, Арендатор несет ответственность за качество работ и все повреждения, вызванные ремонтом.

6.4. При ухудшении состояния или уничтожения объекта аренды по вине Арендатора он возмещает Арендодателю убытки в размере стоимости ремонта или восстановления имущества.

6.5.  Риск случайной гибели объекта аренды несет Арендодатель.

6.6. Споры, возникающие по настоящему Договору или в связи с ним, не решенные путем переговоров, решаются в судебном порядке.
                                          7. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если причиной их невыполнения являются независимые от них обстоятельства, возникшие после заключения Договора в результате событий, которые стороны не могли предвидеть или предотвратить.

         8. СРОК ДЕЙСТВИЯ, УСЛОВИЯ ИЗМЕНЕНИЯ И ПРЕКРАЩЕНИЯ ДОГОВОРА


          8.1. Настоящий Договор заключен сроком на _______, действует с  ___  _________ _______ г. по ___  ___________ ______ г. включительно. 

8.2. Изменения условий настоящего Договора или его расторжение допускаются по взаимному согласию Сторон, кроме случаев, прямо предусмотренных настоящим Договором.  По требованию одной из сторон Договор может быть изменен в случае введения в действие новых нормативных и законодательных актов, изменения цен, тарифов, арендных ставок и в других случаях, предусмотренных законодательством.

8.3. Действие настоящего Договора прекращается в результате: 
окончания срока, на который он был заключен; 

гибели Имущества; 

досрочного расторжения по взаимному согласию Сторон или по решению суда; 

банкротства Арендатора; 

ликвидации Арендатора - юридического лица (смерти физического лица);

в результате одностороннего расторжения настоящего Договора в случаях, предусмотренных настоящим Договором. 

8.4. В течение месяца до окончания срока действия Договора заинтересованная сторона направляет письмо другой стороне о пролонгации или прекращения Договора. Указанные действия оформляются дополнительным соглашением, которое является неотъемлемой частью Договора при обязательном наличии разрешения органа, уполномоченного управлять объектом аренды.

8.5. В случае расторжения Договора, окончания срока его действия и отказа от его продления, Арендатор обязан вернуть Имущество по акту приема-передачи в течении трех дней в надлежащем состоянии, не худшем, чем на момент передачи его в аренду, с учетом нормального физического износа, и возместить Арендодателю убытки в случае ухудшения состояния или потери (полной или частичной) Имущества по вине Арендатора.
В случае, если Арендатор задержал возвращение Имущества, он несет риск его случайного уничтожения или случайного повреждения. 
8.6. Обязанность по составлению акта приема - передачи о возврате Имущества возлагается на Арендатора. 

8.7. Плата за аренду осуществляется Арендатором по день фактического возврата Имущества по акту.


8.8. Окончание срока действия Договора не освобождает Арендатора от обязанности оплатить задолженность по арендной плате, если такая возникла, в полном объеме.


8.9. Если Арендатор не выполняет обязанности относительно возврата Имущества, Арендодатель имеет право требовать от Арендатора уплаты неустойки в размере двойной арендной платы за время просрочки.

                                      9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством.


9.2. С подписанием этого Договора Стороны подтверждают согласие на сбор, обработку и использование персональных данных с целью обеспечения отношений, которые будут возникать в процессе исполнения настоящего Договора.


9.3. Договор  составляется  в двух  экземплярах,  каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

                  ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

             АРЕНДОДАТЕЛЬ                          




АРЕНДАТОР       

________________________





___________________________                                                              

