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Продолжение приложения 2
Приложение 2 
к Временному порядку передачи в аренду имущества муниципальной общины города Кировское (пункт 3.6)
[bookmark: _GoBack](в ред. распоряжения главы администрации города Кировское ДНР от 07.06.2019 № 202)
(см. текст в предыдущей редакции)

Примерный Договор аренды 
индивидуально определенного (недвижимого или иного) имущества муниципальной общины города Кировское

	г.Кировское
	«____» _________ 20__ г.



 ____________________________________________________________________________________
(полное название Арендодателя)
(далее – Арендодатель), в лице __________________________________________________________
(должность, фамилия, имя и отчество)
действующий на основании ____________________________________________________________
(название документа, № приказа)
с одной стороны, и ___________________________________________________________________,
				(полное название лица Арендатора)
(далее –Арендатор), в лице _____________________________________________________________
(должность, фамилия, имя и отчество)

действующий на основании ____________________________________________________________,
(Устава, доверенности, др.)
с другой стороны, заключили настоящий Договор аренды индивидуально определенного (недвижимого или иного) имущества муниципальной общины города Кировское (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

	1.1. Арендодатель на основании распоряжения главы администрации города Кировское             от «___» ___________№__________ передает, а Арендатор принимает в срочное платное пользование (аренду) муниципальное отдельное индивидуально определенное имущество__________________________________________________________________________,
(полное название
(далее – Имущество), площадью _________ м2, расположенное по адресу: г.Кировское, ____________________________________________________________________________________,
 на _______ этаже ______________________(здания, помещения, сооружения), находится на балансе____________________________________________________________________,                   (далее - Балансодержатель), стоимость которого определена в соответствии с независимой оценкой составляет _______________рос. руб. _______________коп.
Имущество передается в аренду с целью _________________________________________________
____________________________________________________________________________________.

2. Условия передачи и возврата арендованного имущества

2.1. Арендатор вступает в срочное платное пользование имуществом в срок, указанный в Договоре, на основании акта приема-передачи имущества в соответствии с приложением к Договору.
2.2. Передача Имущества в аренду не влечет за собой возникновения у Арендатора права собственности на это имущество. Имущество является собственностью муниципальной общины  города Кировское (далее – муниципальной собственностью), а Арендатор пользуется им в течение срока аренды.
2.3. Передача Имущества в аренду осуществляется по стоимости, определенной согласно независимой оценкой. 

2.4. В случае прекращения срока действия или расторжения настоящего Договора Имущество возвращается Арендатором в последний день аренды. Арендатор возвращает имущество Арендодателю  аналогично  порядку,  установленному при передаче имущества Арендатору 
настоящим Договором. Имущество считается возвращенным Арендодателю с момента подписания сторонами акта приема-передачи.
2.5. Обязанность по составлению акта приема-передачи возлагается на сторону, которая передает Имущество другой стороне по Договору.

3. Арендная плата

3.1. Арендная плата определяется на основании Временной методики расчета и порядка использования арендной платы за пользование имуществом муниципальной общины города Кировское, утвержденной распоряжением главы администрации города Кировское от ____________ № ______, месячный размер которой составляет_____________________рос. руб.
В случае использования Имущества неполный календарный месяц (первый или последний) суточная арендная плата за дни использования определяется на основании арендной платы за соответствующий месяц пропорционально дням использования Имущества.
Согласно Закону Донецкой Народной Республики «О налоговой системе» налог на добавленную стоимость при начислении арендной платы не начисляется. При изменении законодательства, начисление НДС на сумму арендной платы осуществляется в установленном действующим законодательством порядке.
3.2. Размер арендной платы за каждый последующий календарный месяц определяется путем корректировки размера арендной платы за предыдущий месяц на официально опубликованный органом статистики Донецкой Народной Республики индекс инфляции предыдущего месяца.
3.3. Арендная плата в размере _________________________________рос.руб. перечисляется  в местный бюджет ежемесячно до конца текущего месяца, но  не  позднее 1 числа месяца, следующего за отчетным месяцем. 
 (пункт 3.4 утр. сил. на основании распоряжения главы администрации города Кировское ДНР от 07.06.2019 № 202, в связи с чем изменена нумерация пунктов 3.5, 3.6, 3.7 на 3.4, 3.5, 3.6)

	3.4. Размер арендной платы пересматривается по требованию одной из сторон в случаях принятия соответствующего законодательства Донецкой Народной Республики, изменения Временного порядка передачи в аренду имущества муниципальной собственности, Временной методики расчета и порядка использования арендной платы за пользование имуществом муниципальной собственности, изменений централизованных цен и тарифов и в других случаях, определенных законодательством. 
             3.5. Сверхнормативная сумма арендной платы, поступившей в бюджет, подлежит в установленном порядке зачету в счет будущих платежей.
(пункт 3.5 в нов. ред. на основании распоряжения главы администрации города Кировское ДНР от 07.06.2019 № 202)

	3.6. В случае окончания срока действия (расторжения) Договора аренды Арендатор оплачивает арендную плату по день возврата Имущества по акту приема-передачи включительно. Окончание срока действия Договора аренды не освобождает Арендатора от обязанности оплатить в полном объеме возникшую задолженность по арендной платы, с учетом условий Договора.
	 
4. Обязанности Арендатора

Арендатор обязуется:
             4.1 Своевременно и в полном объеме перечислять арендную плату согласно п. 3.3 настоящего Договора. 
(пункт 4.1 в нов. ред. на основании распоряжения главы администрации города Кировское ДНР от 07.06.2019 № 202)

4.2. Обеспечить надлежащую сохранность арендованного Имущества, предотвращать его повреждение и уничтожение, содержать Имущество в порядке, предусмотренные санитарными нормами и правилами пожарной безопасности, поддерживать арендованное Имущество в 
удовлетворительном состоянии, не хуже, чем на момент передачи его в аренду, с учетом нормального физического износа. 
Осуществлять мероприятия противопожарной безопасности.
4.3. Обеспечить беспрепятственный доступ к объекту аренды представителей Арендодателя и представителей  администрации города Кировское, осуществляющих управление  имуществом, 
предоставлять по первому требованию всю необходимую информацию (документацию) об объекте аренды для проверки соблюдения Арендатором условий данного договора.
4.4. Проводить по требованию Арендодателя сверку взаиморасчетов по арендным платежам  и оформлять соответствующие акты сверок.
4.5. Заключить с коммунальными предприятиями города Кировское договора на предоставление коммунальных услуг (водоснабжение, водоотведение, газоснабжение, электроснабжение, теплоснабжение, вывоз и размещение мусора) и с Балансодержателем договор на возмещение расходов по содержанию арендованного Имущества и придомовой территории.
4.6. Оплачивать самостоятельно стоимость фактически потребленных коммунальных услуг поставщикам этих услуг, предоставляемым по отдельным договорам, согласно тарифам, которые в установленном законодательством порядке покрывают полную стоимость их предоставления и пропорциональную арендуемой площади части затрат на содержание придомовой территории, услуг по техническому обслуживанию инженерного оборудования внутридомовых сетей и плату за пользование земельным участком (его части), либо компенсировать стоимость коммунальных услуг Балансодержателю (в случае, если заключить отдельные договоры с поставщиками данных услуг не предоставляется возможным).
4.7. Уведомить письменно Арендодателя о его реорганизации, приватизации, ликвидации или возбуждения дела о банкротстве в суде в течение 10 календарных дней с момента возникновения перечисленных факторов и предоставить Устав и учредительный договор, которые учитывают реорганизационные процессы, а также информацию о правопреемстве или в случаи приватизации объекта аренды - копии договора купли-продажи объекта аренды и акта  приема-передачи. 
4.8. Нести ответственность за соблюдением правил эксплуатации инженерных сетей, пожарной безопасности и санитарных норм в помещении на основании норм действующего законодательства. Обеспечить соответствующее содержание инженерных коммуникаций (водопроводных, канализационных, электрических, газовых и тепловых сетей), переданных в аренду вместе с объектом аренды. В случаи аварий и проведения плановых ремонтных работ уведомлять об этом Арендодателя.
4.9. Возмещать Арендодателю убытки, причиненные ненадлежащим ремонтом или эксплуатацией объекта аренды. При ухудшении состояния или уничтожении объекта аренды по вине Арендатора возмещать Арендодателю убытки в размере стоимости ремонта или восстановления имущества.
4.10. Выплатить арендную плату за весь период пользования. В случае освобождения объекта аренды без письменного предупреждения, а также без составления акта о приеме-передаче объекта аренды, нести в полном размере материальную ответственность за нанесенные в связи с этим убытки. За имущество, оставленное в арендуемом помещении без присмотра и охраны,  Арендодатель ответственности не несет.
4.11.	Нести солидарную ответственность, в случае наличия в здании или сооружении нескольких арендаторов, за ненадлежащее техническое состояние этого здания или сооружения, их фасада, инженерных коммуникаций, санитарное содержание объекта аренды и придомовой территории.
4.12.	Проводить за счет собственных средств необходимый текущий ремонт объекта аренды на протяжении срока действия Договора.
4.13. Уведомить Арендодателя, в случае выезда в другой населенный пункт, всеми доступными средствами о прекращении ведения хозяйственной деятельности в арендованном помещении более чем за три месяца.
4.14. Уведомить письменно Арендодателя о намерении выполнить строительные работы по перепланировке и переоборудованию объекта аренды (улучшение объекта аренды). 
В случае получения согласия и оформления Арендодателем на свое имя соответствующего разрешения, по дополнительному соглашению с Арендодателем, за свой счет оформить необходимую 
документацию и произвести строительные работы. Неотъемлемые улучшения объекта аренды выполнять только на основании проектно-сметной документации (локальной сметы), разработанной в установленном нормативными актами порядке, согласованной Арендодателем и утвержденной администрацией города Кировское. 
4.15. После окончания срока действия Договора или при его расторжении возвратить в добровольном порядке объект аренды Арендодателю, в состоянии, в котором находился объект аренды на момент передачи его в аренду, с учетом всех выполненных улучшений, которые невозможно отделить от объекта аренды без причинения ему вреда, с учетом износа за период срока действия Договора аренды. В случае окончания или расторжения договора аренды недвижимого имущества арендатор оплачивает аренду с учетом дня передачи арендодателю имущества. 
4.16. Улучшения объекта аренды, выполненные за личные средства, которые невозможно отделить от объекта аренды без причинения ему вреда, остаются в муниципальной собственности города Кировское, за исключением случаев его приватизации, продажи или другого отчуждения объекта аренды Арендатором. Стоимость  неотъемлемых улучшений объекта аренды компенсации не подлежит.
4.17. Не передавать свои обязательства по Договору, а также объект аренды полностью или частично в пользование другому лицу без письменного согласия Арендодателя.
4.18.  Использовать объект аренды только по целевому назначению.
4.19. При передаче Имущества в субаренду другому лицу самостоятельно осуществлять начисление платы. В случае, если использование имущества субарендатором отличается от функционального использования его арендатором в сторону увеличения ставки арендной платы, арендатор при заключении договора субаренды обязан привести свою арендную ставку в соответствие с функциональным использованием имущества субарендатора. 

5. Права Арендатора

Арендатор имеет право:
5.1. Использовать арендованное имущество в соответствии с его назначением и условиями настоящего Договора.
5.2. Заключать с письменного разрешения Арендодателя и соответствующего распоряжения главы администрации города Кировское договора (контракты, соглашения), в том числе о совместной деятельности, связанные с каким-либо использованием объекта аренды (субаренда) другим юридическим или физическим лицом. Материальные ценности и средства, полученные от этих операций, являются собственностью Арендодателя и направляются на обновление основных фондов. 
5.3. Вносить с письменного разрешения Арендодателя и согласно распоряжения главы администрации города Кировское, изменения в состав арендованного имущества, проводить его реконструкцию, техническое переоснащение.
5.4. Самостоятельно распределять доходы, полученные в результате использования арендованного имущества.
5.5. В случае выполнения улучшения арендованного имущества, имеет приоритетное право на продление или заключение нового договора аренды, в том числе и при проведении конкурса.       
5.6. Оставить за собой проведенные улучшения объекта аренды, произведенные за счет личных средств, если они могут быть отделены от объекта аренды без причинения ему вреда.
5.7. Не нести ответственность за сохранность объекта аренды в случаях, определенных действующим законодательством как форс-мажорные, в т.ч. повреждения, возникшие в результате проведения боевых действий (при условии наличия соответствующих документов, подтверждающих наличие форс-мажорных обстоятельств).

6. Обязанности Арендодателя

Арендодатель обязуется:
6.1. Передать Арендатору в аренду имущество согласно настоящего Договора по акту приема-передачи имущества, который подписывается одновременно с настоящим Договором.
6.2. Не совершать действий, которые препятствовали бы Арендатору пользоваться арендованным имуществом на условиях настоящего Договора.
6.3. В случае реорганизации Арендатора до прекращения действия настоящего Договора предоставить для согласования проект Договора на таких же условиях с одним из правопреемников, если последний согласен стать Арендатором. 
6.4. Оформить на свое имя в установленном порядке по письменной просьбе Арендатора разрешение на перепланировку и переоборудование объекта аренды. 
7. Права Арендодателя

Арендодатель имеет право:
7.1. Контролировать исполнения условий Договора и целевое использование Имущества, переданного в аренду по настоящему Договору. В случае необходимости применять соответствующие меры реагирования.
7.2. Выступать с инициативой о внесении изменений в настоящий Договор. В случае нарушения условий договора в установленном порядке инициировать досрочное его расторжение. 
7.3. Осуществлять контроль за состоянием Имущества путем визуального обследования с составлением соответствующего акта обследования.
7.4. Если арендатор в добровольном порядке, не освобождает занятое помещение, в случае прекращения или расторжения Договора, Арендодатель имеет право в присутствии представителей администрации города Кировское, полиции вскрыть дверь для доступа в помещение, о чем составляется соответствующий акт о вскрытии двери и техническом состоянии арендуемого помещения, который подписывается всеми присутствующими лицами. Ответственность за сохранность находящегося в помещении имущества Арендодатель и администрация города Кировское не несет. 

8. Ответственность и решение споров по Договору

8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
8.2. Споры, возникающие по настоящему Договору или в связи с ним, которые не решены путем переговоров, рассматриваются в судебном порядке.
8.3. Арендодатель не отвечает по обязательствам Арендатора. Арендатор не отвечает по обязательствам Арендодателя, если иное не предусмотрено настоящим Договором. Арендатор отвечает по своим обязательствам и за обязательствами, по которым он является правопреемником, исключительно собственным имуществом. Взыскания по данным обязательствам не может быть за счет арендованного Имущества.

9. Срок действия, условия изменения и прекращения договора

9.1. Данный Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами
Договор действует с  _____» ___________ 20 ___ г. до «____» ___________ 20 ___ г. включительно.
	9.2. Условия настоящего Договора сохраняют силу в течение всего срока действия настоящего Договора.
9.3. Изменения и дополнения к настоящему Договора допускаются по взаимному согласию сторон и оформляются в виде дополнительных соглашений и вступают в силу с момента подписания их Сторонами.
Предлагаемые изменения и дополнения  рассматриваются в течение одного месяца с даты их представления к рассмотрению другой Стороне.  
	9.4. После окончания срока действия Договора он может быть продлен на основании распоряжения главы администрации города Кировское.
9.5. Реорганизация Арендодателя или переход права собственности на арендованное имущество третьим лицам не является основанием для прекращения действия данного Договора, и он сохраняет свое действие для нового собственника арендованного имущества (его правопреемника).
9.6. Действие договора аренды прекращается в случаях:
окончания срока, на который был заключен договор;
приватизации арендованного Имущества Арендатором;
банкротства Арендатора; 
ликвидации Арендатора – юридического лица;
уничтожения объекта аренды;
в случае смерти Арендатора (если Арендатор является физическим лицом);
досрочное по взаимному согласию расторжение. 
9.7. Договор аренды расторгается в одностороннем порядке по инициативе Арендодателя, с обязательным письменным уведомлением Арендатора о сроке, по истечению которого действия договора аренды будет считаться прекращенным:
при наличии у Арендатора задолженности по арендной плате за три месяца и более;
нарушений правил благоустройства, тишины и порядка, на основании установленных законов норм, и зафиксированных соответствующими органами;
в случаях, выявленных фактов, относительно получения дополнительных денежных средств от сдачи в субаренду помещений без внесения разницы в местный бюджет между начисленной платой за субаренду и той частью, которую получает Арендатор;
наличия у Арендатора долгов по оплате коммунальных платежей и эксплуатационных затрат по содержанию арендованного Имущества на протяжении трех месяцев действия договора аренды;
в случае выезда в другой населенный пункт Арендатора и отсутствия письменного уведомления о прекращении хозяйственной деятельности в арендованном Имуществе более трех месяцев, что подтверждается письмом Арендодателя;
использования имущества не по целевому назначению. 
	9.8. Взаимоотношения сторон, которые не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством.
9.9. Данный Договор заключен в 4 (четырех) экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.
	9.10. Договор аренды (с приложениями) до его заключения подлежит обязательному согласованию его первым заместителем главы администрации города Кировское.
	9.11. Заключенный договор аренды подлежит обязательной регистрации в Управлении жилищно-коммунального хозяйства  в  течение пяти рабочих дней после его подписания двумя сторонами.

Приложения: _________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________
10. Платежные и почтовые реквизиты сторон

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	АРЕНДАТОР

	______________________________________
	______________________________________

	_____________________________________,
	____________________________________,

	Расчетный счет №_____________________,
	Расчетный счет №_____________________,

	МФО________________________________,
	МФО________________________________,

	Идентификационный 
код__________________________________,
	Идентификационный 
код__________________________________,

	Тел.________________________________
	Тел.________________________________

	
Подпись______________________________
	
Подпись______________________________



________________________________________________________________________
	Согласовано:
Первый заместитель главы 
администрации города Кировское
_________________________
	Зарегистрировано:
Управление жилищно-коммунального хозяйства администрации города Кировское
__________________20 год № __________
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