Продолжение приложения 2


Приложение 2
к Временному порядку                          
передачи в аренду и передачи в безвозмездное пользование имущества муниципальной собственности города Снежное  (пункт 8.1.)
(в ред. Распоряжения администрации города Снежное от 18.08.2020 № 498-р, от 21.12.2021 № 694-р)
ДОГОВОР АРЕНДЫ (Типовой) 
недвижимого имущества, принадлежащего муниципальному образованию города Снежное № ______
 город Снежное «____» _______20___г. (число, месяц, год - словами)

___________________________________________________________________
___________________________________________________________________ 
                                       (полное название Арендодателя)
идентификационный код юридического лица _______________________, свидетельство о государственной регистрации юридического лица 
№ _____от ______________, местонахождение которого: ДНР, г.Снежное, ______________________________________________(далее -Арендодатель) 
                                          (адрес)
в лице ______________________________________________________________, 

                                (должность фамилия, имя и отчество)
действующего на основании  __________________________________________, 
                                                           (название документа, N приказа)
с одной стороны, и  ___________________________________________________ 

____________________________________________________________________,

                                                       (полное название Арендатора)

идентификационный номер (код) _________________________, местонахождение которого: ___________________________________________, (далее - Арендатор) __________________________________________________,

(адрес) 

в лице ______________________________________________________________, 

                                  (должность, фамилия, имя и отчество)

действующего на основании ___________________________________________,    

                                                                     (устав, доверенность и т.п.)

с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель, на основании распоряжения главы администрации города Снежное от «___» __________№ _____, передает, а Арендатор принимает в срочное платное пользование отдельное индивидуально определенное имущество,  _____________________________________________ 
____________________________________________________________________                                                                       
                                                  (полное название)                                                                

площадью ________кв.м, размещенное по адресу: _________________________ _________, на _____этаже (ах) (дома, помещения, здания) (далее - Имущество) находящегося на балансе _________________________________________ (далее – Балансодержатель).
Остаточная стоимость Имущества на _________________ составляет ____________________________________________________________________  
(сумма прописью)
1.2. Имущество передается в аренду с целью размещения ______________ 

____________________________________________________________________.
1.3. Состояние Имущества на момент заключения настоящего Договора (требует/не требует текущего или капитального, или текущего и капитального ремонта) определяется в акте приема-передачи по согласованному заключению Арендодателя и Арендатора.

2. Условия передачи арендованного имущества Арендатору 

2.1. Арендатор вступает в срочное платное пользование Имуществом в срок, указанный в Договоре, но не ранее даты подписания Сторонами акта приема-передачи Имущества. Акт является неотъемлемой частью Договора.
2.2. Передача Имущества в аренду не влечет за собой возникновения у Арендатора права собственности на Имущество. Собственником Имущества остается муниципальное образование города Снежного, а Арендатор использует его в течение срока аренды.

2.3. Передача Имущества в аренду осуществляется по остаточной стоимости, определенной в п. 1.1 настоящего Договора.

2.4. Обязанность по составлению акта приема-передачи возлагается на Арендодателя.
3. Арендная плата

3.1. До нормативно-правового урегулирования в сфере расчета арендной платы в Донецкой Народной Республике, в соответствии с пунктом 2 статьи 86 Конституции Донецкой Народной Республики, передача Имущества в аренду осуществляется по стоимости определенной по Временной методике расчета арендной платы за муниципальное (коммунальное) имущество города Снежное и пропорции ее распределения, утвержденной распоряжением главы администрации города Снежное от ___________ № ______ (далее – Методика) и составляет за год аренды 2 (два) российских рубля 00 копеек. 
3.2. Арендная плата за каждый год использования Имущества путем безналичного расчета перечисляется: 50% в республиканский бюджет и 50% на расчетный счет балансодержателя единоразово, не позднее 20 декабря календарного года.

В случае передачи в аренду имущества, находящегося на балансе администрации города Снежное или соответствующих поселковых администраций, арендная плата в размере 100% перечисляется Арендатором в республиканский бюджет.

3.3. В случае использования Имущества в течение неполного календарного года арендная плата за месяцы (дни) использования определяется согласно действующей Методике на основе арендной платы за соответствующие месяцы (дни). 
3.4. Размер арендной платы пересматривается по требованию одной из Сторон в случае внесений изменений в Методику, а также существенных изменений состояния объекта аренды по независящим от Сторон причинам и в других случаях, предусмотренных действующим законодательством. Указанные действия оформляются соответствующим дополнительным соглашением. Перерасчет размера арендной платы осуществляется в соответствии с требованиями Методики.

3.5. Излишняя сумма арендной платы, перечисленная арендатором в соответствии с пунктом 3.2 настоящего Договора, подлежит зачету в счет последующих платежей, а в случае невозможности такого зачета в связи с прекращением арендных отношений – возврату Арендатору. Возврат указанных средств осуществляется согласно действующему законодательству.
3.6. Стоимость/компенсация коммунальных услуг, затраты на содержание придомовой территории, земельного налога, стоимость услуг по техническому обслуживанию инженерного оборудования и внутридомовых сетей не входят в сумму арендной платы и оплачиваются Арендатором отдельно.
3.7. В случае прекращения (расторжения) настоящего Договора аренды Арендатор  платит  арендную  плату  до  дня  возвращения  Имущества  по  акту
приема-передачи включительно. Окончание срока действия Договора аренды 
не освобождает Арендатора от обязанности оплатить задолженность по арендной плате, если такая возникла, в полном объеме.
3.8. Неиспользование Имущества Арендатором не является основанием для отказа от внесения арендной платы по настоящему Договору аренды.

3.9. Днем исполнения обязательства по арендной плате является день зачисления полной суммы платежа на соответстувющий расчетный счет.

4. Использование амортизационных отчислений и восстановление арендованного Имущества

4.1. Предусмотренные законодательством амортизационные отчисления на Имущество начисляются Арендодателем и используются на полное восстановление арендованных основных фондов.

4.2. Улучшения Имущества, осуществленные за счет амортизационных отчислений, являются собственностью муниципального образования города Снежного.

4.3. Восстановление Имущества осуществляется Арендатором в соответствии с пунктами 5.4, 5.7, 6.1.3 настоящего Договора.

4.4. Для получения разрешения Арендодателя на осуществление неотъемлемых улучшений Арендатор подает документы, определенные действующим законодательством.
5. Обязанности Арендатора

Арендатор обязуется: 

5.1. Использовать арендованное Имущество в соответствии с его целевым назначением и условиями настоящего Договора.

5.2. Принять Имущество по акту приема-передачи.

5.3. Вносить арендную плату своевременно и в полном объеме. Копии платежных поручений, подтверждающие оплату аренды, в обязательном порядке предоставляются Арендодателю для осуществления качественного учета и контроля за поступлением денежных средств.
5.4. .  Обеспечивать         сохранность       арендованного       Имущества, 
предотвращать его повреждение и порчу, содержать Имущество в порядке, предусмотренном санитарными нормами и правилами пожарной безопасности, поддерживать арендованное Имущество в надлежащем состоянии – пригодном для использования по целевому назначению, с учетом нормального физического износа, осуществлять мероприятия противопожарной безопасности.

5.5. Обеспечить беспрепятственный доступ к объекту аренды представителей Арендодателя, осуществляющих управление имуществом, предоставлять по первому требованию всю необходимую информацию об объекте аренды для проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора.

5.6. В случае возникновения угрозы или наступления чрезвычайных ситуаций, связанных с природной стихией: ураган, землетрясение, снегопад, гололедица и тому подобное, предоставлять своих работников для предупреждения и ликвидации последствий. 

5.7. Своевременно осуществлять за собственные средства текущий ремонт Имущества, производить аварийные работы с предварительным письменным уведомлением Арендодателя. Это условие Договора не рассматривается как разрешение на осуществление улучшений Имущества и не влечет за собой обязательства Арендодателя по компенсации стоимости улучшений.
Неотъемлемые улучшения объекта аренды выполняются только на основании проектно-сметной документации (локальной сметы), разработанной в установленном порядке.

5.8. После нормативно-правового урегулирования механизма предоставления страховых услуг в Донецкой Народной Республике застраховать Имущество не менее чем на его остаточную стоимость согласно пункту 1.1. настоящего Договора в пользу Стороны, которая несет риск случайной гибели или повреждения Имущества, в порядке, определенном действующим законодательством, и предоставить Арендодателю копии страхового полиса и платежного поручения. Постоянно возобновлять договор страхования таким образом, чтобы в течение всего срока аренды Имущество было застраховано.
5.9. По требованию Арендодателя проводить сверку взаиморасчетов по арендным платежам и оформлять соответствующие акты сверки.

5.10. В случае прекращения или расторжения настоящего Договора возвратить Арендодателю Имущество в надлежащем состоянии, не худшем, 
чем на момент передачи его в аренду, с учетом физического износа, и возместить Арендодателю убытки в случае ухудшения состояния или потери (полной или частичной) Имущества по вине Арендатора размер которых определяется в соответствии с действующим законодательством.

5.11. Арендатор обязан самостоятельно оплачивать стоимость фактически потребляемых коммунальных услуг их поставщикам, в случае если Арендатором заключены отдельные договора с организациями-поставщиками коммунальных услуг: теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, вывозу ТБО, уборки придомовой территории, в соответствии с занимаемой площадью по тарифам, установленным действующим законодательством, либо компенсировать стоимость коммунальных услуг Арендодателю, в случае, если заключить отдельные договора с поставщиками данных услуг не предоставляется возможным.

В течение 15 рабочих дней после подписания настоящего Договора заключить с Арендодателем Имущества договор о возмещении расходов Арендодателя на содержание арендованного Имущества и предоставление коммунальных услуг.
5.12. Обеспечить соответствующее содержание инженерных коммуникаций (водопровода, канализации, электрических, газовых и отопительных сетей), переданных в аренду вместе с Имуществом. В случае наличия в здании или сооружении нескольких арендаторов, они несут солидарную ответственность. При авариях и проведении плановых ремонтных работ уведомлять об этом Арендодателя.

При ухудшении состояния или уничтожении объекта аренды по вине Арендатора он возмещает Арендодателю убытки в размере стоимости ремонта или восстановления имущества.

5.13. В случае изменения расчетного счета, названия предприятия, телефона, юридического адреса Арендатор обязуется уведомлять об этом Арендодателя в недельный срок. 
5.14. По требованию Арендодателя предоставлять необходимые материалы, сведения, документы, подтверждающие выполнение условий настоящего Договора.

5.15. Нести отвентственность за соблюдение правил эксплуатации инженерных сетей, пожарной безопасности и санитарии в помещениях согласно законодательству.

5.16. Содержать прилегающую территорию в надлежащем состоянии и использовать ее по согласованию с Арендодателем, соответствующими службами.

5.17. Письменно уведомить Арендодателя о желании заключить договор аренды на новый срок не позднее чем за 30 (тридцать) календарных дней до истечения срока настоящего Договора.
6. Права Арендатора

6.1. Арендатор имеет право:
6.1.1. Использовать арендованное Имущество в соответствии с его назначением и условиям настоящего Договора. 
6.1.2. С письменного разрешения Арендодателя передавать Имущество (его часть) в субаренду, кроме целостных имущественных комплексов, на основании соответствующего распоряжения главы администрации города Снежное либо глав поселковых администраций. Срок предоставления Имущества в субаренду не может превышать срока действия Договора аренды. При передаче Имущества (его части) в субаренду, денежные средства распределяются в соответствии с Методикой.
6.1.3. С письменного разрешения Арендодателя проводить замену, реконструкцию, расширение, техническое переоборудование арендованного Имущества, что влечет за собой повышение его стоимости.

6.1.4. Самостоятельно распределять доходы, полученные в результате использования арендованного Имущества, создавать специальные фонды (развития производства, социально-культурных мероприятий и другие).

6.2. Арендатор не имеет права:

6.2.1. Передавать свои обязательства по Договору и Имущество полностью или частично в пользование другому лицу без письменного согласия Арендодателя.

6.2.2. Заключать договора (контракты, соглашения), в том числе о совместной деятельности, связанные с каким-либо использованием объекта аренды другим юридическим или физическим лицам, а в случае необходимости заключение таких договоров осуществлять только с разрешения Арендодателя.

В случае нарушения этого условия Договора Арендодатель имеет право инициировать досрочное расторжение настоящего Договора в установленном порядке.
7. Обязанности Арендодателя

Арендодатель обязуется: 

7.1. Передать Арендатору в аренду Имущество согласно настоящему Договору по акту приема-передачи имущества, который подписывается одновременно с настоящим Договором.
7.2. Предоставлять копию Договора аренды в администрацию города Снежное или соответствующие поселковые администрации не позднее пятого рабочего дня от даты заключения Договора.
7.3. Не совершать действий, которые бы препятствовали Арендатору пользоваться арендованным Имуществом на условиях настоящего Договора.

7.4. В случае реорганизации Арендатора до прекращения действия настоящего Договора, перезаключить Договор на таких же условиях с правопреемником Арендатора, если последний согласен стать Арендатором.

7.5. В случае выполнения Арендатором (с согласия Арендодателя) неотделимых улучшений арендованного Имущества, Арендодатель обязан осуществлять контроль за осуществлением таких улучшений.

7.6. Осуществлять контроль за полнотой и своевременностью внесения арендной платы (остатка субарендной платы, подлежащей перечислению в бюджет), и предоставлять информацию о поступлении средств от аренды в республиканский бюджет в администрацию города Снежное либо соответствующие поселковые администрации.
8. Права Арендодателя

Арендодатель имеет право: 

8.1. Контролировать выполнения условий Договора и использования Имущества, переданного в аренду по Договору, и в случае необходимости принимать соответствующие меры реагирования.

8.2. Выступать с инициативой относительно внесения изменений в настоящий Договор или его расторжения в случае ухудшения состояния Имущества, вследствие невыполнения или ненадлежащего выполнения условий настоящего Договора, использования Арендатором  Имущества не по целевому назначению, невнесения Арендатором арендной платы в течение трех месяцев подряд, а также невыполнения других условий настоящего Договора.

8.3. Осуществлять контроль за состоянием Имущества путем визуального обследования и составления акта обследования.

8.4. Требовать расторжения Договора аренды в одностороннем порядке в случаях предусмотренных действующим законодательством Донецкой Народной Республики, в том числе, если:

1) Арендатор использует Имущество не по целевому назначению, указанному в Договоре;
2) Арендатор без разрешения Арендодателя передал Имущество в пользование другому лицу;

3) Арендатор, своим небрежным отношением к Имуществу, создает угрозу его повреждения 
9. Ответственность и решение споров по Договору

9.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Донецкой Народной Республики.

9.2. Арендодатель не отвечает по обязательствам Арендатора. Арендатор не отвечает по обязательствам Арендодателя, если иное не предусмотрено настоящим Договором. 

9.3. Споры, возникающие по настоящему Договору, разрешаются по договоренности сторон, если согласие не будет достигнуто, споры разрешаются в судебном порядке.

9.4. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Договору, если они явились следствием обстоятельств непреодолимой силы, действие которых может быть вызвано исключительными погодными условиями и стихийным бедствием (ураган, буря, наводнение, нагромождение снега, гололед, землетрясение, пожар, проседание и сдвиг почвы, другое стихийное бедствие и т.п.) или непредвиденными ситуациями, которые происходят независимо от воли и желания заявителя (боевые действия (война), блокада, забастовка, авария, их последствия и т.п.)

10. Срок действия, условия изменения и прекращения Договора
10.1. Настоящий Договор заключен сроком на _______________________, действует с __________20___г. по ___20_____г. 
10.2. Условия настоящего Договора сохраняют силу в течение всего срока его  действия. В части выполнения обязательств Арендатора по Договору – до полного их выполнения.

10.3. Изменения условий настоящего Договора или его расторжение допускаются по взаимному согласию Сторон. Изменения и дополнения к настоящему Договору рассматриваются в течение 30 календарных дней с даты 

их представления к рассмотрению другой Стороной, и оформляются Дополнительными соглашениями к Договору, которые заключаются Сторонам в письменной форме и являются неотъемлемо частью настоящего Договора.

10.4. Реорганизация Арендодателя или переход права собственности на Имущество третьим лицам не является основанием для изменения или прекращения действия настоящего Договора, и он сохраняет свое действие для нового собственника Имущества (его правопреемников). При этом заинтересованные стороны обязаны заключить новый договор аренды имущества на тех же условиях.
10.5. Действие настоящего Договора прекращается в случаях:

окончания срока, на который он был заключен;

гибели (уничтожение) Имущества;

досрочно по взаимному согласию Сторон или по решению суда;

ликвидации одной из Сторон;
в других случаях, предусмотренных действующим законодательством Донецкой Народной Республики.

10.6. При прекращении или расторжении настоящего Договора улучшения Имущества, осуществленные Арендатором за счет собственных средств, которые можно отделить от арендованного Имущества, не нанося ему вреда, признаются собственностью Арендатора, а неотъемлемые улучшения - собственностью Арендодателя и возмещению не подлежат.

10.7. В случае прекращения или расторжения настоящего Договора Имущество в течение трех рабочих дней возвращается Арендатором Арендодателю. 
Если Арендатор не выполняет обязанности относительно возвращения Имущества в указанный срок, он несет риск его случайной гибели или случайного повреждения до фактической передачи по акту приема-передачи.

За имущество, оставленное Арендатором в арендуемом помещении без присмотра и охраны, Арендодатель ответственности не несет.

10.8. Имущество считается возвращенным Арендодателю с момента подписания Сторонами акта приема-передачи. 
 Обязанность в отношении составления акта приема-передачи о возврате Имущества возлагается на Арендатора.

10.9. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Донецкой Народной Республики.

10.10. Настоящий Договор заключен в 2-х (первый - Арендодателю, второй - Арендатору) экземплярах, на русском языке, каждый из которых является идентичным и имеет равную юридическую силу.
11. Приложения
Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой и составной частью. К настоящему Договору прилагаются:
расчет арендной платы;
акт приема – передачи арендованного Имущества.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
________________________________,

________________________________,

________________________________,

________________________________,

________________________________,

________________________________,

Подпись_________________________
	АРЕНДАТОР
________________________________,

________________________________,

________________________________,

________________________________,

________________________________,

________________________________,

Подпись_________________________


Первый заместитель главы администрации                          Э.Е. Иващенко 
